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[摘要]　主要介绍了智能小区的远程抄表系统、报警系统、综合布线电子巡更系统的设计及其功能
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1　系统开发背景

湖滨世纪花园位于南京市江宁区,占地 320亩, 总建筑面积 20. 54万平方米, 自 1992年建

成以来,发展迅猛, 招商引资数年列南京市之冠, 发展前景广阔,在南京城市规划中, 是南京市

南部的中心. 为了提高小区管理质量,适合现代化智能小区的发展,受专业管理公司的委托,我

们应用了先进的计算机及其网络技术,结合国内外关于智能住宅( Smart Home)的功能目标,

对小区的信息管理进行集成化的设计.

2　系统功能要求

根据小区智能化管理要求, 本系统要求达到如下功能:

1. 水、电、燃气三表远程查抄及远程控制;

2. 紧急报警功能;

3. 楼宇对讲全小区联网;

4. 三个大门监控系统实时控制和门禁管理;

5. 光纤到楼,每户预留一根电脑网络接口;

6. 全小区实施电子巡更系统.

当小区住户居住率达到一定程度,在征询小区住户意见的前提下,选择最适合的技术建立

小区局域网, 并建立小区内部网站.

3　系统设计

综合考虑社区功能和系统功能, 我们将系统分成五大模块进行设计.

3. 1　三表远程查抄系统

本系统包括三项功能, 即水、电、燃气三表远程查抄, 燃气泄漏报警, 电与燃气的远程控制.
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3. 1. 1　系统组成

水、电、气远程自动抄表及燃气控制系统由小区管理机、楼宇主机、智能终端组成三级网

络,使用双绞线或同轴电缆作为传输介质,网络拓扑结构采用总线制. 系统连接示意图如图 1

所示.

3. 1. 2　功能

( 1)抄表

通过全小区的局域网可实现小区联网抄录煤气表、水表、电表的读数,在小区的管理微机

上能进行人工或自动抄录, 记录历史数据并能够打印,由于实现了自动抄表, 居民可免受打扰,

物业公司可节省大量的人力与物力, 并且大大提高抄表率和准确性.

( 2)控制

通过该系统可在管理中心对该三种表实施人为中央关断和开启, 一方面为专业管理公司

提供了控制手段, 在发生欠费或其他违章事件时,可关断燃气、电等设施,且专业公司可以利用

该系统实现预付费模式;另一方面,在发生地震、火灾或居民外出忘记关阀等情况时,管理微机

中心可代为关阀, 减少安全隐患,确保小区安全.

( 3)报警

在小区管理微机上能够主动查询小区内每一个计量表的读数,查询每一个智能终端的工

作状态.并将紧急情况汇报给管理中心.

3. 2　门禁及防盗报警系统

本系统包括楼宇对讲全小区联网、紧急报警和三个进出大门的门禁管理三项功能.本例门

禁及防盗系统选用 HY- 750系统. HY- 750系统为低层普通对讲系统,采用 4芯总线加每户

1芯呼叫线和 1芯报警线的简便布线方式,它主要包括 HY- 750B 主机, HY- 750AR4分机,

HY- 750AR5分机, HY- 750AR6分机, HY- 750BM2 信号转换器, CM - 980M 2管理中心,

可以实现呼叫、对讲、开锁、联网管理等功能,并且可以与可视对讲系统组合在同一小区管理系

统中.

报警系统选用多功能总线控制中心 CM- 980M2,通过 HY- 750BM 2将小区内所有单元

系统连接到 CM- 980M 2上, 进行综合管理, 可以与小区内任一分机、主机互相通话、呼叫.

3. 3　综合布线
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综合布线主要是考虑到计算机技术的发展日益深入寻常百姓的生活,诸如网上购物、网上

信息发布等活动都已实现, 故此我们实施光纤到楼, 为每一户都预留一个电脑网络插口.综合

布线系统采用星形拓朴结构,该结构下的每个分支子系统工程都是相互独立的单元,对每个分

支子系统的改动都不影响其他子系统,只要改变节点连接方式就可使综合布线在星形、总线

形、环形、树形等结构之间转换.

综合布线系统采用模块化的结构,按每个模块的作用, 可把它划分成六个部分, 这六个部

分可简称为“一间、二区、三个子系统”, 即设备间、工作区、管理区、水平干线子系统、垂直干线

子系统、建筑群子系统.设备间子系统是将各种公共设备(如计算机主机数字程控交换机、各种

控制系统,网络互连设备)等与主配线架连接起来. 工作区子系统由终端设备( PC,电话)和信

息插座之间的连接组成.管理区子系统由配线架和色标规则组成, 用于连接垂直干线子系统与

各楼层水平干线子系统.水平干线子系统用于实现信息插座和管理子系统间的连接.垂直干线

子系统用于将主配线架与各楼层配线架系统连接起来. 建筑群子系统用于实现整个系统的室

外连接.这六个部分中的每一部分都相互独立的,可以单独建立.

本次工程在住户家中设弱电控制箱一个,其中包括一个超五类的电脑数据接口,两部电话

外线接口(可接室内四部分机) , 一个一分三的有线电视接口. 该控制箱安装于每户家中大门附

近,所有线缆接于该控制箱,在住户进行二次装修时由住户决定各信息点的位置,从控制箱中

引出线缆,并把线缆布置到位.

在系统设计中,整个系统的色标管理采用朗讯的色标管理标准,对不同的区域采用不同的

标准颜色加以标记,具体的颜色定义如下:

蓝色:办公室或其他工作区的信息插座( I/ O)所连接的工作站;

白色:干线和建筑群连接电缆;

灰色:连接电缆敷设在干线和卫星接线之间,或敷设在几个卫星接线区之间;

绿色:从电话总局来的输入中继线;

紫色:从 PBX数据交换机之类的系统公共装置来的引线;

黄色:辅助装置连接线,如从控制台或调制解调器来的连接线;

橙色:多路复用输出.

综合布线中电脑数据结构示意图如图 2所示.

3. 4　小区电视监控系统

根据电视监控系统的设计规范以及小区

的具体要求, 将小区监控报警点主要设置在

三个大门, 主要的设备有:室外云台摄像机和

双鉴报警按钮.监控系统具有如下功能:

1)图像监视功能: 系统通过分布在小区

各停车场和大门口的各监控点, 采集现场的

视频信号在总控制室的监视器以及值班室监

视器上显示, 供保安人员进行图像监视.

2)字符叠加功能: 所有的视频输入信号都可以叠加中文字符、日期和时间

3)长时间录像功能:作为监控资料随时调用,利用长时间录像技术,采用一盘普通的录像

带可录制 24小时的图像.
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4)自动报警与手动报警功能:采用手动报警按钮与双鉴报警器相结合,可实现全天候报警

监控状态(双鉴报警器可用于在夜间布防) .

3. 5　电子巡更系统

3. 5. 1　系统组成

电子巡更系统主要由数据采集器、数据变送器、信息钮扣及运行于Window s操作系统下

的中文管理软件等组成.

3. 5. 2　工作流程

一个或几个巡更人员共用一个信号采集器,每个巡更点安装一个信息按钮,巡更人员只需

携带轻便的信息采集器到各指定的巡更点,将它轻触到巡更点上, 当指示灯亮并发出“嘀”的提

示声即告操作完毕,管理人员只需在主控室通过数据变送器将信息采集器的记录信息送到电

脑中,便可查询、打印, 实现对保安的现代化规范管理.

巡更系统连接示意图如图 3所示.

4　系统应用及展望

目前湖滨世纪花园的信息集成管理系统已试建成一部分并投入试用,在试用过程中系统

的预期功能基本都已实现, 运行良好.从现代城市发展趋势来看,社区的建设和管理日趋现代

化、集中化,人们对专业管理公司的要求也越来越高,而计算机技术的发展为社区信息集成管

理提供了技术保障.因此,可以说信息的集成管理是智能小区的可能的、也是必然的发展道路.
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